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                                                                       ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
1. ВВЕДЕНИЕ
Предложения по проекту межевания территории выполнены в соответствии с заданием на разработку проекта межевания территории размещения линейного объекта –распределительного газопровода и ПРГ в д. Корабсельки Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 19.06.2015г.  и на основании  постановления Главы администрации МО «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области № 306 от 17.06.2015г.  «О подготовке проекта межевания территории распределительного газопровода и ПРГ в д. Корабсельки Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области».
Цель разработки документации: 
- Создание и упорядочение условий для развития территории, осуществляемых путем подготовки и реализации решений в документации по межеванию территории, содержащей фиксированные границы регулирования землепользования и застройки, границ земельных участков, границ зон планируемого размещения линейных объектов. 
Нормативно-правовая и методическая документация, на основе которой разработан проект:

-    Градостроительный кодекс Российской Федерации;

-    Земельный кодекс Российской Федерации;

-  Разделы 3.2.1 и 3.2.2 «Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (СНиП 11-04-2003), утвержденной постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002г. № 150. 

-   Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области от 2012г;

-     СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы» СП 62.13330.2011;

-   «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления. ПБ 12-529-03»;
- СНиП 2.01.51-90 (подпункты 1.9, 3.23-3.31) (в части, не  противоречащей    Градостроительному кодексу РФ); 

-    РДС 30-201-98 (в части, не  противоречащей Градостроительному кодексу РФ);
-   Генеральный план МО «Бугровское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области утвержденный Решением Совета депутатов МО «Бугровское сельское поселение» № 34 от 05.09.2015; 

  -  Правила землепользования и застройки МО «Бугровское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области утвержденные Решением Совета депутатов МО «Бугровское сельское поселение» № 13 от 15.10.2014г; 

Базовая градостроительная документация:

-  Проект генерального плана муниципального образования Бугровское сельское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области;

Заказчик: Муниципальное образование «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области
Проектная документация разработана:
Проектной организацией (генпроектировщиком) – ООО «Градостроительное общество развития территорий» (Свидетельство СРО № 0687-2012-4703099174-04 «О допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства» от 04.12.2012г.)

Руководитель проекта (Генеральный директор)                                   Коген И.Ю.

Главный архитектор проекта (ГАП)                                                       Щербакова А.С.
При проектировании использованы следующие материалы топографической съемки, выданные заказчиком:

· Электронная версия топографического плана М 1:500, выполненная ООО «СтройСтандарт» в 2014 г.
2. Размещение территории проектирования в структуре муниципального образования 

Территория проектирования распределительного газопровода и ПРГ в д. Корабсельки Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области расположена в дер. Корабсельки МО «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области.

     Проектируемый газопровод проходит по землям Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области. Категория земель - земли населенных пунктов. 

Общая длина сети газопровода в границах проектирования около 1434 м. 
Площадь территории в границах проектирования  около 4958 м.кв.
3. Современное использование территории
На данный момент территория участка не застроена, частично покрыта кустарником и другой растительностью, на территории располагаются объекты инженерной и транспортной инфраструктур, и имеются канавы, выполняющие функцию сбора и отвода поверхностных вод.

Характер рельефа территории от умеренного до ярковыраженного. Абсолютные отметки высот от 48,59 в южной части до 72,10 в северной части. Согласно проекту генерального плана муниципального образования «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области территория предназначена для комплексного развития инженерно-транспортной инфраструктуры.
4. Планировочные ограничения развития территории в части зон с особыми условиями использования

На рассматриваемой территории отсутствуют объекты культурного наследия. Территория расположена за границами объектов культурного наследия и зон охраны объектов культурного наследия.
На прилегающих территориях не расположено объектов, оказывающих значительное негативное воздействие на среду жизнедеятельности.

При проектировании трассы газопровода учтены охранные зоны существующих на территории инженерных сетей и сооружений.
5. Характеристика развития территории проектирования в результате реализации проектного решения

	N   
п/п
	Наименование показателя
	Единица   
измерения
	Современное
состояние
	На расчетный 
год

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой  территории, всего
	га
	---
	0,4958

	2
	в том числе территории земель категории:
	
	---
	----

	2.1
	Земли населенных пунктов
	га
	0,4958
	0,4958

	2.2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	---
	---

	3
	Функциональное зонирование территории
	
	
	

	3.1
	зон  инженерной  и   транспортной
инфраструктур
	га
	0,4958
	0,4958

	3.2
	производственных зон
	га
	---
	---

	3.3
	жилых зон
	га
	---
	---

	3.4
	Публичных сервитутов
	га
	0,0357
	0,0342


На части земельных участков, входящих в охранную зону газопровода, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации наложены ограничения.

ПРОЕКТИРУЕМЫЕ ПУБЛИЧНЫЕ СЕРВИТУТЫ
	N   
п/п
	Кадастровый номер участка
	Площадь участка,

м.кв
	Площадь проектируемого сервитута,

м.кв

	1
	47:07:0705001:14
	1764
	14,0

	2
	47:07:0705001:1
	1500
	32,7

	3
	47:07:0705001:4
	1500
	38,7

	4
	47:07:0705003:13
	1500
	6,7

	5
	47:07:0705003:27
	1500
	25,2

	6
	47:07:0705003:18
	1500
	26,0

	7
	47:07:0705003:33
	1645
	6,3

	Общая площадь проектируемых публичных сервитутов
	149,6


Площадь существующих публичных сервитутов составляет 191,9 м.кв.
6. Межевание территории
Согласно проектному решению в границах проектирования вымежеван участок территории, предназначенный для размещения распределительного газопровода в дер. Корабсельки МО «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области площадью 4958 м.кв. 
Земельный участок, ориентировочной площадью около 4958 кв.м и протяженностью около 1434 м., относится к землям права на которые не разграничены, категория земель – земли населенных пунктов, в кадастровых кварталах 47:07:0705001, 47:07:0705002, 47:07:0705003, 47:07:0705004, 47:07:0705005, 47:07:0705006, 47:07:0705007. 
Формируемый земельный участок необходим для строительства распределительного газопровода, расположен по адресу: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Бугровское сельское поселение, д. Корабсельки.

Формируемый земельный участок от места расположения проектируемого газопровода высокого давления II категории, разработанного ОАО «Леноблгаз» (планируется получать природный газ от ГРС «Красная зорька»), проходит по улицам д. Корабсельки: ул. Северный тупик, Нагорная, Южная, Восточная, Нижний проезд. 

Отведенный земельный участок, по которому проходит проектируемая трасса,  позволяет рационально разместить газопровод с учетом действующих норм и правил. Проектируемый газопровод проходит по землям Бугровского сельского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области. Категория земель - земли населенных пунктов. 

Трассировка газопровода выполнена на основании акта выбора земельного участка для строительства газопровода.
ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПРОЕКТИРУЕМЫМ  ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКАМ 

	№ земельного участка на чертеже
п/п
	Землепользователь


	Адрес земельного участка
	Разрешенное использование земельного участка
	Площадь территории под размещение распределительного газопровода

кв.м

	1
	МО «Бугровское сельское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области
	Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Корабсельки
	Для проведения инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования в целях строительства трассы распределительного газопровода с установкой ПРГ
	4958
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