Приложение № __________

к постановлению администрации
МО "Бугровское сельское поселение"

Всеволожского муниципального района
Ленинградской области
от _____________________ № ________
Положения о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории

1. Функционально-планировочная организация территории
Табл. 1. Перечень существующих и планируемых объектов капитального строительства

	Номер участка/

Наименование объектов капитального строительства
	Правообладатель земельного участка
	Кадастровый номер участка
	Площадь зоны, кв. м 
	Прим.


	1/Радиорелейная башня
	ЗАО «Центр безопасности и охраны помещений»
	47:07:0709002:20
	        100
	существующий объект


	2/Участок защитного озеленения
	МО «Всеволожский муниципальный р-н»
	формируемый
	        281
	проект


	3/Складской комплекс
	ООО "Бугры-Сервис"
	47:07:0709002:33
	      33 000
	проект


	4/Производственно-складской комплекс
	ООО "Строй-Альянс"
	47:07:0709002:24
	       5 000
	проект


	5/Производственно-складской комплекс
	ООО "БетонСтройПлюс"
	47:07:0709002:21
	       5 000
	проект


	6/Складской комплекс
	ООО "Ива"
	47:07:0709002:16
	      15 000
	проект


	7/ Складской комплекс
	МО «Всеволожский муниципальный р-н»
	формируемый
	       5 000
	проект


	8/Пожарное депо
	МО «Всеволожский муниципальный р-н»
	формируемый
	      10 881
	проект

	9/ТП-1
	МО «Всеволожский муниципальный р-н»
	формируемый
	      263
	проект



Наименования и планировочные показатели формируемых участков представлены в таблице 1.2.-2.
Таблица 1.2.-2. Наименования и показатели формируемых участков

	№ участка/

Наименование объекта 
	Площадь участка, (кв.м)
	№ здания, сооружения по экспликации
	Объекты на участке
	Этажность
	Площадь застройки зданий,сооружений (м.кв)
	Общая площадь зданий (м.кв)
	К1
	К2

	I/

Радиолинейная башня
	100
	1.1
	Радиолинейная башня
	-
	-
	-
	-
	-

	II/

Участок защитного озеленения
	281
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	III/
Складской комплекс
	33 000
	3.1
	Котельная
	1
	60
	60
	0,5

	1,04

	
	
	3.2
	Автосервис
	1
	1377
	1377
	
	

	
	
	3.3
	Автостоянка (склад для хранения) автомототехники
	5
	3125
	15625
	
	

	
	
	3.4
	Мойка
	1
	360
	360
	
	

	
	
	3.5
	Административный блок
	4
	800
	3200
	
	

	
	
	3.6
	КПП
	1
	7
	7
	
	

	
	
	3.7
	ТП
	1
	41
	41
	
	

	
	
	3.8
	Автосалон
	1
	1800
	1800
	
	

	
	
	3.9
	Складское здание
	1-3
	9000
	11890
	
	

	
	
	3.10
	КПП
	1
	12
	12
	
	

	IV/
Производственно-складской комплекс
	5000
	4.1
	Производственное здание
	1
	1080
	1080
	0,45
	0,45

	
	
	4.2
	Административный блок
	1
	100
	100
	
	

	
	
	4.3
	КПП
	1
	12
	12
	
	

	
	
	4.4
	Складское здание
	1
	1080
	1080
	
	

	V/
Производственно-складской комплекс
	5000
	5.1
	Производственное здание
	1
	2075
	2075
	0,45
	0,58

	
	
	5.2
	Административный блок
	4
	215
	860
	
	

	VI/
Складской комплекс
	15000
	6.1
	Складское здание
	1
	656
	656
	0,10
	0,10

	
	
	6.2
	Складское здание
	1
	656
	656
	
	

	
	
	6.3
	Газгольдер
	подз.
	97
	97
	
	

	
	
	6.4
	Административно-бытовой корпус
	1
	85
	85
	
	

	
	
	6.5
	КПП
	1
	31
	31
	
	

	
	
	6.6
	Открытая складская площадка
	-
	2725
	-
	
	

	
	
	6.7
	Открытая складская площадка
	-
	1163
	-
	
	

	
	
	6.8
	Открытая складская площадка
	-
	4234
	-
	
	

	
	
	6.9
	Открытая складская площадка
	-
	775
	-
	
	

	VII/
Производственно-складской комплекс
	5000
	7.1
	Производственно-складское здание
	1
	1081
	1081
	0,22
	0,22

	
	
	7.2
	КПП
	1
	29
	29
	
	

	VIII/
Пожарное депо
	13000
	8.1
	Спортивная площадка
	-
	575
	-
	0,13
	0,25

	
	
	8.2
	Здание пожарного депо
	2
	1676
	3353
	
	

	
	
	8.3
	ТП
	1
	18
	18
	
	

	X/ТП-1
	263
	10
	ТП-1
	1
	48
	48
	0,2
	0,2


Примечание:

- коэффициент застройки территории определяется как отношение площади застраиваемой территории к площади земельного участка;

- коэффициент использования территории определяется как отношение максимальной общей площади объектов, которые можно разместить на территории земельного участка, к площади земельного участка.

2. Развитие транспортной инфраструктуры

Транспортная сеть на территории планируемой промышленной зоны формируется сетью проездов, имеющих примыкания к планируемой главной улице поселка. С примыкающих проездов будут осуществляться въезды (выезды) на территорию промплощадок, находящихся в глубине территории. Южный проезд получает выезд в южном направлении до Гаражного проезда в соответствии с проектом генерального плана Бугровского сельского поселения, кроме того, южный и северный проезды имеют транспортное сообщение посредством проезда через территорию складского комплекса ООО "Бугры-Сервис" (№ 3). Северный и центральный проезды соединяются в районе радиолинейной вышки.
На каждую промплощадку предусмотрен один въезд (выезд), за исключением участка пожарного депо, территория которого должна иметь два въезда (выезда), а так же складского комплекса ООО "Бугры-Сервис" (№ зоны 3), для которого запланировано четыре въезда. Ширина ворот на въезде (выезде) должна быть не менее 4,5 метра. Так же дороги и площадки на территории производственных объектов должны иметь твердое покрытие. Проезжая часть улицы и тротуар напротив выездной площадки пожарного депо должны быть оборудованы светофором и (или) световым указателем с акустическим сигналом, позволяющим останавливать движение транспорта и пешеходов во время выезда пожарных автомобилей из гаража по сигналу тревоги. Включение и выключение светофора могут также осуществляться дистанционно из пункта связи пожарной охраны.

Проезд в северной части проектируемой территории в пределах промышленной зоны имеет ширину в красных линиях 14,9 – 19,8 м, ширину проезжей части 8 м, тротуар с одной стороны 1,5 м. Проезд в южной части проектируемой территории в пределах промышленной зоны имеют ширину в красных линиях 15,0 - 19,5 м, ширину проезжей 8 м, две полосы движения, тротуар с одной стороны 1,5 м. Проезд в центральной части является второстепенным и имеет ширину в красных линиях 10,0 м, ширину проезжей части 6 м, тротуар с одной стороны 1,0 м.
Планируемая сеть улиц и дорог будет состоять из следующих типов по классификации табл. 9 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»:

- главная улица поселка, общей протяженностью 0,43 км;

- проезды к предприятиям, общей протяженностью 0,67 км.

3. Инженерно-техническое обеспечение территории

3.1. Водоснабжение и водоотведение
Для водоснабжения планируемой застройки планируется проложить сеть объединенного хозяйственно-питьевого и противопожарного (кольцевого) водопровода диаметром 125 – 250 мм, подключаемого к муниципальному водопроводу п. Бугры.
Удельное среднесуточное (за год) водопотребление на проектируемые объекты приняты в общем объеме: 121,57 м³/сут, максимальное – 122,77 м³/сут.
Водоотведение

Наружные сети хозяйственно-бытовой канализации

Удельные нормы водоотведения от промышленной застройки принимаются равными нормам водопотребления. Объемы сточных вод приравнены расходам воды для хозяйственно-бытовых нужд.

Удельное среднесуточное (за год) водоотведение на проектируемые объекты приняты в общем объеме: 11,07 м³/сут, максимальное – 11,77 м³/сут.
Проектом предлагается строительство централизованной системы водоотведения с подачей всего объема сточных вод в централизованную систему канализации п. Бугры. 
Дождевая канализация

Дождевые стоки планируется собирать сетью закрытой дождевой канализации, прокладываемой по основным проездам на территории промышленных площадок. Суточный объем дождевого стока, рассчитанный по приведенным показателям, составляет 2950 м³/сут.
Предусмотрено строительство шести очистных сооружений поверхностного стока на участках №№ 3, 4, 5, 6, 7, 8. Сброс очищенного дождевого стока предполагается организовать в мелиоративный пруд, находящийся на расстоянии 1 км северо-восточнее.
3.2. Электроснабжение

Снабжение предусматривается путем подвода кабеля 10 кВ от ПС 110/10 кВ № 89 «Парнас» до ТП планируемых промышленных объектов.
Электрические нагрузки промышленного сектора, определенные по ориентировочным показателям, составляют 1404 кВт.
Предусмотрено строительство четырех трансформаторных подстанций на участках №№ 3, 8, 9.
3.3. Теплоснабжение

Суммарная тепловая нагрузка проектируемого промышленного сектора составляет 1,836 Гкал/час.
Проектом предполагается организовать отопление и горячее водоснабжение административно-бытовых корпусов и производственных площадей от локальных  котельных, запланированных в количестве пяти шт. на участках №№ 3, 4, 5, 7, 8.
3.4. Газоснабжение

На проектируемой территории планируется строительство распределительной системы газопроводов высокого давления 0,3 – 0,6 МПА до проектируемых котельных.

Суммарное потребление газа составит 591,1 тыс. м3/год, предусматривается от централизованной системы газоснабжения.
3.5. Сети телефонизации, радиофикации, телевидения

Телефонная сеть и радиофикация предусматривается от телефонной и радиосети АТС-514Б п. Бугры.

Расчет количества абонентов телефонной связи составляет 87 абонентов.
4. Санитарная очистка территории
Проектом планировки предусматривается планово-регулярная организация сбора и удаления бытовых отходов, путём их регулярного вывоза с территорий различного назначения с установленной периодичностью.
Расчет накопления твердых бытовых отходов составляет 228 т/год.
5. Охрана окружающей среды


Ориентировочные санитарно-защитные зоны согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» составят:

	№ п/п
	правообладатель земельного участка
	планируемый объект капитального строительства
	размеры  СЗЗ

	3.
	ООО "Бугры-Сервис"
	Складской комплекс
	50 м

	4.
	ООО "Строй-Альянс"
	Производственно-складской комплекс
	50 м

	5.
	ООО "БетонСтройПлюс"
	Производственно-складской комплекс
	50 м

	6.
	ООО "Ива"
	Складской комплекс
	50 м

	7.
	МО «Всеволожский муниципальный район»
	Производственно-складской комплекс
	50 м


Прочие объекты не имеют ориентировочных санитарно-защитных зон согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

6. Основные технико-экономические показатели проекта планировки

	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние на 2012 год
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	10,33
	10,33

	
	в том числе территории:
	
	
	

	
	Зона размещения производственных объектов
	га/%
	-
	6,3/61

	
	Зоны размещения инженерной инфраструктуры
	- -
	0,001/0,01
	0,001/0,01

	
	Зона размещения пожарного депо
	
	-
	1,1/11

	
	Иные зон:
	- -
	-
	

	
	Территория общего пользования (в красных линиях)
	- -
	-
	2,9/22

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	- -
	-
	

	
	из них:
	
	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования
	- -
	
	-

	
	- улицы, дороги, проезды, площади
	- -
	-
	2,9/28

	
	- прочие территории общего пользования
	- -
	-
	

	1.4
	Коэффициент застройки (среднее значение)
	%
	-
	0,36

	1.5
	Коэффициент плотности застройки (среднее значение)
	%
	-
	0,54

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	-
	1,1

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	- -
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	- -
	-
	1,55

	
	- земли частной собственности
	- -
	1,16
	7,46

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	-
	0,9

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральные дороги
	- -
	-
	0,43

	
	- улицы и проезды местного значения
	- -
	-
	0,47

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	маш.-мест
	
	97

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс. м3 / сут
	-
	121,57

	6.2
	Водоотведение
	- -
	-
	11,07

	6.3
	Электропотребление
	кВт·ч/сут
	-
	1404

	6.4
	Расход газа
	млн. м3 / год
	-
	0,5911

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	Гкал/час
	
	1,836

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тонн./год
	-
	228,0

	
	в том числе утилизируемых
	- -
	-
	228,0

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	9,16

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	-

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон и территории
	га
	-
	1,9

	7.2
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
	-
	-
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